PEITYBJIMKA CPBUJA

AytonomHa [Tokpajuna Bojsonuna

OIIILITUHA PYMA

OIIILITUHCKA YITPABA

OJIEJBEIE 3A YPEAHU3AM U 'PADEBE

OZICEK 3A CITPOBOBEBE OBJEIUBLEHE ITPOLLEAYPE
bpoj npeamera: ROP-RUM-18214-LOCH-2/2024

3aBonHu 6poj: 353-194

Harym: 02.08.2024. ronune

22400, Pyma

One/bemse 3a ypoanuszam u rpahemse Onmruncke ynpase Onmrune Pyma, med Ope/bemsa
aumu.npas. Haga Xapm no Pemewsy HavesiHuka OnmmutuHcke ynpase opoj 036-20/2022-1V ox
18.04.2022. ronnne u nomohnuk meda Onesbema quni.npas. Jbusbana Bykuh KoBauesuh
no Pemewy HauesHuka OnmruHcke ynpase 0poj 036-4/2024-1V ox 01.02.2024. roqune, a Ha
OoCHOBY wiaHa 3. u wiana 15. Opayke o Onmruackoj ynpasu Ommrune Pyma (""Ca. auer
onmrtuHa Cpema", op. 24/15, 37/16 n 34/22), na ocHoBy 4jana 146. 3akona o ommrem
ynpasHoMm noctrynky ("'Ca. I'macauk PC", 0p. 18/2016, 95/2018 u 2/23), yaana 85, 53a, 55. n
56. 3akona o muanupamwy u udrpaawu (''Ciayxdenn riaacauk PC', 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnp. 64/2010- ogayka YC 24/2011, 121/2012, 42/2013- opayka YC, 50/2013- onayka YC,
98/2013- onayka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021 u 62/2023)
u wiana 7 um 8. IlpaBuiaHMka o0 mnoCcTynkKy cnpoBolema oO0jennmeHne mnpouexype
eqekTpoHckum nytem ("Ca. riuacaumk PC'", 0p. 96/2023), pemaBajyhu mno 3axreBy
uHBecturopa, Mamh UBuue _ u3 Kanyhepuue,

B oscror nyrem JJOO CMB ITPO-UHT u3 Pyme, 3aKOHCKH 3aCTYNHHK
Mmuiom Kpass u3 Pyme, nonocu,

3AK/JbYYAK

OABAIYJE CE 3axrteB uaBecturopa, Wnuh UBune I : Kanyhepuue,
3a M3/aBamb€e JIOKAIUjCKUX YCJI0Ba 32 U3IPadmby

NMPOM3BOIHO CTaMOEHO-NOCJ0BHOT o0jekTa (“B” - kareropmja, 125221, 122011 u 111011-
KJIacu(pukanuoHa o3Haka), cnparHoctu [1+0 u I1+1, y Pymu, Ha karacTtapckoj mapuesu 0poj
6653/1 k.0. Pyma, Kao HenoTImyH.

OO0pa3aoxeme

Hana 12. 07. 2024. rogune, uaBecturop, Mnuh I/IBHua_ u3 Kanyhepure,
nyrem J[OO “CMBb IIPO-MHI™ u3 Pyme, 3akoHCKH

3actynmauk Mwitom Kpass u3 Pyme, mogHeo je ycamimamieH 3axTeB 3a H3[aBambEe JIOKAIM]CKUX
yCJIOBa 3a WM3rpajlkby NPOW3BOIHO cTaMOeHO-TocIoBHOT obOjekra (“B” - kareropmja, 125221,
122011 u 111011- xnacudukanuona oznaka), cnparnoctu I1+0 u I1+1, y Pymu, Ha karacrapckoj
napuenu 6poj 6653/1 x.0. Pyma, ca hopMaTHIM HEOCTATKOM.



V3 3aXTEB MHBECTUTOP j€ MPUIIOKHUO:

1. Unejuo pemewe — miaBaa cBecka Op. MJIP- JUC- 116/24 on maja 2024. ronune, u3paheHa ox
00 “CMb ITPO-UHI™ u3 Pyme, maBHu npojexTaHT: Asekcanapa Byuwh, aumin.umxk.apx. ca
nuteHiom 6poj 300 J766 11.

- Ilpojexar apxutextype Op. UJIP- JUC- 116/24 ox maja 2024. ronune, uzpahena og 100 “CMb
[TPO-UHI™ u3 Pyme, onroBopHu mpojekTant: Asnekcanapa Byuuh, auri.uHxk.apX. ca JMIEHIIOM
6poj 300 J766 11.

2. T'eoneTcku cHUMAK
3. [Tynomoh 3a mogHoOIIEHE 3aXTEBA

4. PenmyOnuuka aIMUHHCTpAaTUBHA TaKca M HakHaAa 3a Lleon

HannexxHu oprad je yBUIOM y 3aXT€B U NPWIOKEHY ITOKYMEHTAIW]y y3 3aXTEB YTBPAHO Jia Cy
UCTyHeHH (OPMATTHU YCJIOBU 3a JaJbe MOCTyIame Te ce y ckaay ca wiaHoM 9. [IpaBuinHuKa 0
MOCTYIIKY CIpoBohema objenumene mpoueaype enekrpoHckuMm myTtem ("Cn. rmacamk PC", Op.
96/2023) u unanom 7. Ypenbe o mokamujckum ycioBuma ("Cn. mmacamk PC", 6p. 87/2023) on
OpraHa HaJUIeKHOT 3a MOCIIOBE JPXKABHOT MTPEeMepa U KaracTpa MpuOaBHo:

Hana 17.07.2024. ronune, nox 6pojem 952-04-094-14787/2024, PI'3 PC Cayxb6a 3a kartacrap
HEMOKPeTHOCTH Pyma focTaBuia je Konujy IiaHa 3a MPeIMETHY IapLemy.

Hana 17.07.2024. ronune noxa 6pojem 956-302-18326/2024 PI'3 PC Cnyx0a 3a katactap BoJoBa
HoBu Can nocraBuiia je KOnujy IjiaHa ca yIpTaHUM BOJOBHMA.

VY cxnany uwi. 11. IlpaBuiHuka o MOCTYNKy cripoBohema 00jequmbeHe Mmpoenype eleKTPOHCKUM
nytem ("Cn. mmacauk PC", 6p. 96/2023) u unanom unanoMm 9. Ypenbe o JIOKAIM]jCKUM YCJIOBHUMA
("Cn. tnacauk PC", 6p. 87/2023) Hamiexxau opran ce o0paTHo MMaollMMa jaBHUX OBjamrhema 3a
JIOCTaBJbAHE YCIIOBA 32 MIPOjEKTOBALE U MPUKIbYUCHHE.

Hana 02.08.2024. romuue, mom Opojem 88.1.1.0.-1-07.17.337452-24 EnextpoaucTpuOyImja
Cpbuje moo beorpan, Orpanak EnexrpomuctpuOynmja Pyma pgocrtaBuna je ycioBe 3a
MIPOjEKTOBAE U MIPUKIbYUCHHE.

Hana 23.07.2024. romune, mon Opojem 1541/1 JII “BomoBox” Pyma mocraBuo yclioBe 3a
MIPOjEKTOBAE U MPUKIbYUCH-E Ha BOJOBOIHY M KAHAMN3AIUOHY MPEKY.

Hana 23.07.2024. ronune nog 6pojem 1/4-61-1/24 JaBHo nipenysehe ypbanuzam u usrpaama Pyma,
CexkTop 3a W3rpajmy, AOCTaBHO je o0aBemITele O HEMOrYhHOCTHM H3JaBama YCIIOBa 3a
IIPOjeKTOBaE U NPUKIbYUCHE Ha IIyTHY HHPPACTPYKTYpy — jaBHY caoOpahajuuiy jep Huje moryha
U3rpaamba 00jeKTa.

Hana 22. 07. 2024. ronune, JaBHo mpeny3ehe ypOanuszam u m3rpaama Pyma , mom Opojem 1/3-
109/24, noctaBunu cy O0aBemTehe 0 HEMOTYNHOCTH M3/1aBamba YPOAHUCTUIKO-TEXHHYKHX YCI0Ba
U3 pasiiora :



[Ipema Ilnany, ocHOBHa mpaBuWiia U YCJIOBH 3a HM3rpajmy o0jekaTa Ha MapUeld HaMEHEHO]
MOPOANYHOM CTaHOBAMY:

* Ha rpaheBuHCKOj mapiienu mopoanIHOT CTAaHOBAKkA MOTY C€ TPAJNTH:

- IJIaBHU 00JEKTH: MOPOJUYHHU CTaMOEHU, CTaMOEHO-ITOCIOBHH, ITOCIOBHO-CTaMOEHU 00jeKaT Koju
HE yrpokaBa CTAHOBAHE U YUCTO MOCIOBHH 00jEKTH;

- npyru o0jexkTu: 00jekTH koMmnaruOuiHe HameHe ( OOjeKTH 3a 3alITUTYy Jielle M OApaciux,
3PAaBCTBEHE OPIMHAIIH]C);

- momohHM 00jJEKTH y3 CTAaHOBaWkE WJIU MOCIOBALE: JCTHA KyXHba, Tapaka, 0CTaBe, KOTJIApHUIIE,
IIyTIe 3a OTPEB, MarallHM 3a COTNICTBEHE NMOTpede, HAICTPEITHUIIE U CII.,

* OcHOBHa jeaMHUIA Ha rpal)eBUHCKO] Maplend je MOPOAMYHM CTaMOEHU O0jekar, ca jeIHUM
CTaHOM, C MoApa3ymMeBajyhum craMOeHUM 1 TOMONHUM MPOCTOPHjaMa;

* [Topoauunu cTamOeHN 00jeKaT MOXKe Jla CaApKU Makc. 2 cTaMOCHE JeIMHULIC Ha TTapIIeIH;

» Ko o0jekara Koju caipke U CTAHOBAHE M TIOCIIOBalkbe MaKCUMajaH Opoj CTaMOCHHX jeIMHULIA je
JIBe cTaMOeHe jeIMHUIIE U JIBE MTOCIOBHE jeIMHUIIE HA MAPIIEIIH.

* [TocnoBHO-cTamMbOeHU 00jekar je o0jeKar y KojeM JIe0 HaMEHCH 3a MOCIOBamke (KOju HEe yrpoXKaBa
CTaHOBame) m3HOCH Tpeko 50%. Y okBupy cBake rpal)eBUHCKE MapIiese, a y OKBUPY J03BOJHEHOT
MporeHTa u3rpa)eHoCcTH mapiiesie 03BOJbEHA je M3Tpajma JAPYrux oljekara, Kao M MOMOhHUX
o0jekara, OIHOCHO o0jekaTta Koju cy y (yHKUMJU Kopulllhema IIIaBHOT 00jeKTa, a yija HaMeHa He
yrpokaBa INIaBHU 00jeKaT U CyCeIHe mapiere.

 Jlo3BoJbEHE AENATHOCTU W3 OONACTU: TProBUHE (MEIIOBUTE WJIM yYHHMKaTHE pole, M3I0XKOeHU
CaJIOHU crienn(uyHe pode BUCOKOI €CTETCKOT HUBOA M CII.), TYPU3Ma, YTOCTUTEJbCTBA, YCIIY>KHOT
3aHaTCTBa (Mame 3aHATCKE PaJIMOHUIIE) , 3APAaBCTBA (aroTeKe 3a Jby/ACKe noTpede, OMbHE aroTeke,
CTOMATOJIOIIKE WJIM JPYre MEIUIMHCKE OpAMHAIM]e Mamer KamlaluTeTa), KyAType U pa3oHole
(ramepuje, YWTAOHMIIC, aTEJbEH, YMETHUYKE PAIUOHMIIC,...), aAMHHHCTpanuje (Oanke, Oupow,
areHlyje W Cill.) U pa3He BpcTe ycayra (areHuuje, Gpu3epcku U KO3METHUYKU CaJIOHH, TepeTaHe,
¢buTHEC NEHTPH, JIeUHje UTPAOHHUIIE, U CIL.);

* TproBuHe Ha BEJIMKO, MPOU3BOJHE M CKIIAJUILIHE JEJATHOCTU (MJIIMHOBU M CHJIOCH, OMJIO KOT
KaraluTeTa) y OKBUPY 30HE CTAHOBamba HUCY JJO3BOJbEHH.

» Hucy nmo3BoJbeHe AenaTHOCTH KOje MOTY Jla YIPO3€ OKOJIMHY OyKoM, BHOpalujama, eMaHalijama
U JIp., OTHOCHO T1ie TEXHUYKUM WM JIPYTHMM MepaMa He MOTY Jia ce Mpeaynpee Wik eTUMUHUIIY,
Ka0 M OHE KOje OOMMOM M KapakTepoM AENaTHOCTH W HECPa3MEpPHHUM MPOCTOPHHUM MoTpedama
npeBasuia3e KalamuTeTe TMapIielie, OAHOCHO pEMETe YCIOCTaBJBEHH MPOCTOPHU PEKUM OJIKe
OKOJIMHE, YKJby4dyjyhu caoOpahaj u undpactpykrypy;

* [Ipenma rpalheBUHCKA JIMHUja MOXKE Ja C€ MOKJIama ca PeryIaliOHOM JIMHU]OM (YKOJIMKO j€ BUIIIC
on 50% objekara y 00Ky OCTaBJLEHO Ha PETyJIalMoHy JWHU]Y), Aa Oyne yBydeHa 3,0m wim 6,0m
Yy OJTHOCY Ha peryliaiujy;

* O0jeKkTu KOju y MOJ3EMHO] WM MPU3EMHO] €TaXH Cajpike MOCIOBHH MPOCTOp, MO MPaBUIY ce
noctasJbajy Ha 6,00 m of perynanuoHe JIUHUje.

» MHaeke 3ay3eToCTH 3a m3rpaamy ciioboaHocTojehux, 1BojHUX U 00jekara y Hu3y je Makc. 50%;

* Nnnexc m3rpahenoctu Ha jenHoj cramOeHoj rpal)eBUHCKO] mapiiesn Moxke 1a oyae makc. 1,6;



* MakcumainHa CIpaTHOCT IIaBHOI' CTaMOEHOI, CTaMOEHO-IIOCIOBHOI 00jeKTa MoXe ja Oyzne 110
[T+1+]1x (nnum I1C) ca unu 6e3 noapyma wim cyTepeHa;

* 3aceOHM OCIOBHU (pagHu) 00jeKTH MOTy OUTH Makc. cripatHocTH [1+1;

» 3Bohemwe moapyma mnm cyrepeHa Moryhe je y cBUM 00jeKTHMA IJIe 3a TO HE MOCTOj€ CMETH-C
TEOTEXHUYKE WIH XUIPOTEXHUYKE IIPUPOJIC;

* Bucuna cram0eHuX, CTaMOEHO-TIOCIOBHHMX, OJHOCHO IOCJIOBHO-CTaMOeHUX o0ejkata je
Makc.12,0m, 9ucTo mociioBHUX ob6jekara Makc. 9,0m;

* [TocnoBau 06jexTu ( ca mpeoBalyjyhum mociioBameM) ce MocTaBibajy mpema OmmkeM 00YHOM
cyceny Ha MuH.1,0M 0J1 3ajeTHUYKE TPAHHUIIC MTapIIese, a MpeMa JajbeM cyceay HajMame 3,00M;

* 3aama rpal)eBUHCKA JIMHUja TOCIOBHUX oOjekaTa ( 00jekT ca mpeosal)yjyhum nociaoBamem) ce
yTBphyje Ha pacrojamy o 1,00M, o1 rpaHuIle ca CycenoMm;

» Pazmak m3melyy comcTBeHOT W cycemHux obOjexara Tpeba na Oyme HajMame 3,5m. UsysetHo,
npeMa cycelqy, Ha Mam0j yJaJbeHOCTH of 2,5m, ce Mory mpeiaBuaeTd Behu OoTBOpu caMmo ca
¢ukcHUM Mar crakioMm, '"mykcdep" mnpu3MamMa M CIMYHUM HENPOBUIHHM €JIE€MEHTHUMA
(cTeneHUITHU TPOCTOP, PATUOHUIIC M MaralliHi) U MambH OTBOPH M MPO30pPHU 332 BEHTWIALHU]Y H
HY>KHO OCBETJbEH-E€ COIICTBEHUX MPOCTOPU]ja, YUJU j€ MapareT MUHUMAalIHE BUCHHE 1,8m o1 kote
rOTOBOT [10J1a IPOCTOPH]E.

* [IporieHaT 03e/eHEHOCTH Napliesia HaMeHhEeHUX MOPOAUYHOM CTaHOBamy Tpeda na Oyne HajMame
30%. (y uHIEKC 3ay3eTOCTH Ha Mapleu padyHa ce OpyTo rpaheBHHCKA MOBPIIMHA 36MJBHIIITA O]
00jexToM , Koju m3HOCH Makc. 50% 1 MaHUMyIaTUBHE MOBpIIHHE Makc. 20%).

3AK/bYYAK:

Ha mapuenaMa mopoaudHOr CTaHOBama HHUjE 03BOJbEHA M3rpajba MPOM3BOAHUX oOjekara, Beh
caMO Mame 3aHarcke paauoHmie. CmarpaMo, y CKJaay ca Halpe] HaBeJACHUM IpaBHIMMa U
yCJIOBMMa, Jla BpCTa TUIAHHPAHOT 00jeKTa MOXE OUTH IMOCIOBHO-CTaMOCHHM oOjekar, 003upoM Ja
nocioBame 3ay3uma 66,60% ykynHe OpyTo pa3BHjeHe MOBpIIMHE 00jeKTa, a craHoBame 33,40%.
Hamena mocnoBHOT nena o0jekTa MOe OWTH 3aHATCKa - JIMMapcka panauonuna (66,13%) ca
agmuHucTparuBHUM Aenom (0,47%).

Knacudukanmonn Opoj 3a pamumonune mpexko 400m2 : 125 102, xareropwja ,.B“ (,,V).
Knacudukanmonu 6poj 3a anmMuHucTpatuBhu neo: 122 011, xareropuja ,,A%.

Crambenu n1eo o0jekTa je ca aBe crambeHe jeauHuIle, knacudukanuonn 6poj: 112 111, kareropuja
’,AGC'

3a 3rpajie Koje ce cacToje OJl BHIIIE JeJIOBa pa3IMuUTe KaTeropuje, oapehyje ce kareropuja 3rpaze
y LeJIMHY, TAaKO Ja jOj ce JA0/eJbyje KaTeroprja BUILIE 3aXTEBHOT Jea.

[TorpeOHO je 0OpaTuTH NMakkby Ha MaHUITYIATUBHE TIOBPILMHE, MPEMa MPUIOKEHOM CHUTYallMOHOM
IJIaHy MPUMETHO j€ J1a 32 KOJICKK IPHUCTYI 00jeKTy HUje 00e30eheH noBoJbaH paaujyc CKpeTama.
Takohe, MoTpeOHO je MaHUMYJIATHMBHE MOBPIIMHE W IUIATOE CBECTH HAa J03BOJBCHH HHICKC
3ay3eTOCTH, TaKO Jia MHJCKC 3ay3eTOCTH Ha maplesu He npesia3u Buine on 70% ( pauyHajyhu u
3eMJBHIITE 1O/ 00jeKTOM Koje u3HocH Makc. 50%), na 6u ce 0CTBapUO MPOIICHAT 03€JICHEHOCTH O]T
30%.



Ha maprienu je morpe6HO 00e30eauTii MUH. 3 TAapKUHT MecTa 3a moTpede mocioBama ( mpema
[TpaBuiIHUKY O ONIITUM MpaBWJIMMA 3a MapleNanudjy, peryianyjy u usrpaamwy, wiad 33 ( ,,Co.
rmacauk PC* 6p.22/2015)- 1 mapkunr mecto Ha 200M2 KopuCHOT TTpocTopa). bpoj mapkuHr Mecra
3a ctamOeHHu J1eo 00jeKTa je oaroBapajyhu, Ha 1Ba CTaHa - JBa MAPKUHT MECTA.

VY TeXHHWYKOM OIHUCy 3a OO0jeKar, ONMucaTH MaTepHujajau3anujy o0jeKTa IpemMa HaMEHHU JieJioBa
o0jexTa ( MOCIOBHU U cTaMOEHH J1e0 00jeKTa) U y CKJIay ca rpaduuKuM Mpuiio3uma.

YCBOjUTH arncoiayTHY KOTY Te€peHa npema npuiokeHoM CUTyanMoHOM (TomorpadckoM) IUIaHy 3a
napuery 6p .6653/1 k.o. Pyma.

Ha OCHOBY CB€r'a rop€¢ HaB€ACHOTI' OJIYUCHO je Kao y JUCIIO3UTHBY.

AKO0 moxHoOcWJAll 3axTeBa, a HajkacHuje 30 naHa ox nana o0jaBbuBama Pemewa Ha
HHTEePHeT CTPAHUIM HAJJIEKHOI OpPraHa, IOoJHece HOB, ycarjalleH 3aXTeB M OTKJIOHHM CBe
HE0CTaTKe, He J0CTAB/ba JOKYMEHTALM]Y NOAHETY Y3 3aXTeB KOjH je 010a4eH, HUTH IIOHOBO
mjiaha aAMMHHCTPaTHBHe TaKce M HAKHAJe.

IMonHocuan 3axTeBa MOXKe CaMO je/ITHOM MCKOPHCTUTH NPABO HA NMOJHOUIEHE ycarameHor
3axTeBa 0e3 o0aBe3e J0CTaB/baba JOKYMEHTALUje MOAHEeTe Y3 3aXTeB KOju je ogdaveH u Oe3
o0aBe3e MOHOBHOI IUIahamka aIMUHUCTPATHBHE TaKce M HaBeldeHe HakHajae 3a Llentpanany
eBU/ICHLN]Y.

AKo0 y3 ycariauieH 3aXTeB IOJIHOCHJIAL JOCTABH HU3MeH-eH JIOKYMEHT, HaJule:KHU opraH he
NOCTYNIUTH MO TOM H3MEHECHOM [JOKYMEHTY. AKO 300r HM3MEH-eHOI JOKYMEHTAa HaCTylHu
AoAaTHH (POPMAJIHM HEJOCTATAK KOjH je pasjior 3a ogdanuBame IMOJHOCWJIALL HE MOKe
NOHOBO KOPUCTHTH IIPABO HA MOJHOLIEH-¢ YCATJIALIECHOT 3aXTeBa.

AKO MOAHOCWJIALl 3aXTeBAa HUje NCIPABHO HEJOCTATKE Y yCAIJIAlIEHOM 3aXTeBY, OJHOCHO aKO
cy yrBphenu gonarHu (opMaJIHM HeAOCTAIM HANJIEKHHM OpraH he [oHeTH pelieme 0

ondanuBamy.

Y nocTynky nmo ycariameHoM 3aXTeBYy HA/IJIEZKHH OPTraH He MOKe MCTMLATH HOBEe He0CTaTKe
KOjU HUCY MPETX0HO HABEJAEHH Y pellierhy 0 010aluBamby.

I[IOYKA O IIPABHOM CPEACTBY: IIpoTuB oOBOr 3akjbydka JONYIITE€H je IPUTOBOP
ommruHckoM Behy Omnmrtune Pyma, y poky on 3 mana ox jgaHa fgocraBibama. [IpuroBop ce
U3jaBJbYj€ MIPEKO OBOT' OpPraHa.

OO6panuna

qurt. rpas. Jbusbana Bykuh KoBauesuh

INOMORHUK HIE®A OJE/BEIBA

aum.npas. Jbubana Bykuh Kopauesuh



